Sygn. akt: I. C. 533/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 czerwca 2012 r.

Sad Rejonowy w Suwalkach I. Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: SSR Izabela Sadlowska
Protokolant: St.sekr.sqd. Edyta Orchowska

po rozpoznaniu w dniu 28 czerwca 2012 r. w Suwalkach na rozprawie
sprawy z powodztwa J. L., I. L.

przeciwko Gminie Miejskiej S. - Zarzadu (...) w S.

o ustalenie

Oddala powddztwo.

SSR Izabela Sadlowska

Sygn. akt I.C. 533/12

UZASADNIENIE

Powdd J. L. wystapil przeciwko Gminie Miejskiej S. — Zarzadowi (...) z pozwem o ustalenie istnienia stosunku najmu
lokalu mieszkalnego, potozonego przy ul. (...) w S., powstalego na mocy umowy najmu z dnia 19 wrze$nia 2008 roku
pomiedzy Zarzadem (...), jako wynajmujacym, a I.iJ. malz. L..

W uzasadnieniu zadania powo6d podal, iz wspoélnie z zong oraz maloletnia corka, ktéra jest w ciazy zamieszkuje
przedmiotowy lokal mieszkalny od daty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Pozwana odmoéwila zawarcia
kolejnej umowy najmu podnoszac, iz przewyzszaja oni kryterium dochodowe okreslone w §4 zalacznika do Uchwaly
Nr XI/91/2011 Rady M. w S. z dnia 21 czerwca 2011 roku w sprawie wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej S..

Pozwana Gmina Miejska S. — Zarzad (...) w S. nie uznala powo6dztwa i domagala sie jego oddalenia i zasadzenia na
swoja rzecz kosztow procesu. Uzasadniajac swe stanowisko w sprawie podala, iz umowa na ktéra powoluje sie powod
wygasla, i powodowi nie przysluguje roszczenie o zawarcie z nim umowy najmu lokalu socjalnego. Pozwana Gmina
zamierza wytoczy¢ pozew o eksmisje i jest prawdopodobne, ze w wyroku Sad przyzna poznawanym prawo do lokalu
socjalnego.

Na wniosek powoda zlozony na rozprawie w dniu 28 czerwca 2012r, (k.22 akt sprawy) w trybie art. 195 kpc Sad wezwal
do udzialu w sprawie w charakterze powddki I. L., ktora w caloéci przychylila sie do stanowiska reprezentowanego
przez powoda.



Sad ustalil, co nastepuje:

Sad Rejonowy w Suwaltkach wyrokiem z dnia 30 kwietnia 2007 roku w sprawie I.C. 98/07 nakazal J. L., I. L. i P.
L. aby oproéznili i wydali Gminie Miejskiej S. - Zarzadowi (...) w S. lokal mieszkalny nr (...) polozony w S. przy ul.
(...). Jednocze$nie Sad ustalil, iz rodzinie L. przystluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i w zwigzku z
tym wstrzymal wykonanie eksmisji do czasu przedstawienia im przez Gmine S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Powyzsze orzeczenie uprawomocnilo sie w dniu 25.05.2007r. (dowod: wyrok w aktach sprawy I.C. 98/07

k.44).

W dniu 19.09.2008 roku Gmina Miejska S. — Zarzad (...) w S. zawarla z 1. i J. malz. L. umowe najmu lokalu
mieszkalnego nr (...). Z tre$ci umowy wynika, iz jej przedmiotem jest lokal socjalny polozony w S. przy ul. (...) o
powierzchni 34,90m2, w tym mieszkalnej (...)m2. Do zamieszkiwania w lokalu wraz z najemcami ma prawo P. L..
Umowa zostala zawarta na czas okre$lony tj. do 30 kwietnia 2010 roku (dowdd: umowa k. 6 (koperta). Do dnia
dzisiejszego rodzina L. zajmuje przedmiotowy lokal (okolicznosé bezsporna).

J. L. w pidmie z dnia 13 lutego 2012 roku wystapit do Zarzadu (...) w S. z prosba o przedluzenie umowy
najmu lokalu socjalnego zajmowanego przez niego i jego rodzine. W piémie z dnia 24 lutego 2012 roku uzyskal
on informacje, iz umowa nie moze zosta¢ przedluzona na nastepny okres z uwagi na niespelnienie kryterium
dochodowego zawartego w §4 zalacznika do Uchwaly Nr XI/91/2011 Rady Miejskiej w S. z dnia 21 czerwca 2011
roku w sprawie wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
S.. W gospodarstwie wieloosobowym dochéd na jednego czlonka rodziny nie powinien przekraczaé¢ 50% najnizszej
emerytury tj. 364,09 zl, a w ich przypadku ksztaltuje sie on na poziomie 455,56 zlotych, za§ w marcu 2012 roku
dochdd ten wynidst jeszcze wiecej tj. 681,08 zt. W zwigzku (...) wystapil o oproéznienie i wydanie mu wraz z kluczami
przedmiotowego lokalu (dowdd: pisma (...) z dnia 24.02.2012r. i 27.03.2012r.).

Dochéd uzyskiwany przez J. L. to kwota 2.940, 69 zlotych (brutto), czyli 2.115,49 zlotych (netto) przy zalozeniu, iz
gospodarstwo domowe sklada sie z 3 0s6b przekracza on 50% najnizszej emerytury, ktéra aktualnie wynosi 799,18
zlotych (dowdd: zaswiadczenie o dochodach z dnia 11 maja 2012 roku k.6 (koperta).

Sad zwazyl co nastepuje:

Zgloszone przez powodow zadanie ze swej istoty nalezy do kategorii powddztw o ustalenie, do ktérego nawigzuje
art. 189 kpc. Zgodnie z powolywanym przepisem powod moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia
stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. W wypadku wystapienia z zadaniem znajdujacym
oparcie w przywolanym przepisie podstawowa kwestia podlegajaca rozstrzygnieciu Sadu jest zatem istnienie interesu
prawnego po stronie zglaszajacego zadanie. Dopiero ustalenie, iz interes taki zachodzi uzasadnia dokonanie dalszej
merytorycznej oceny zgltoszonego roszczenia.

Zauwazy¢ w tym miejscu nalezy, ze przez "interes prawny" w znaczeniu art. 189 k.p.c. rozumie¢ nalezy istniejaca
potrzebe uzyskania korzy$ci w sferze prawnej czy tez, inaczej rzecz ujmujac, potrzebe uzyskania wyroku odpowiedniej
treéci, wywolana rzeczywistym naruszeniem albo zagrozeniem okres$lonej sfery prawnej. Udzielenie ochrony przez sad
nastepuje tylko wowczas, gdy po stronie podmiotu ochrony tej zadajacego, interes prawny w jej uzyskaniu rzeczywiscie
zachodzi (w tym zakresie por. np. wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 15 kwietnia 1999 r. w sprawie sygn.
akt I ACa 1046/98 opubl. w OSA z roku 1999 Nr 11-12, poz. 49, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 08 maja 2000 r. sygn.
akt V CKN 29/00 opubl. w zbiorze orzecznictwa LEX nr 52427).

W okolicznoS$ciach sprawy niniejszej istnienie po stronie powodéw interesu prawnego w dochodzeniu zgloszonego
zadania uznal Sad za niewatpliwe. Pozwana kwestionuje bowiem prawo powodéw do zajmowania szczegblowo
opisanego w pozwie lokalu — co wynika jednoznacznie z treSci pisma z dnia 24.02.2012r. i z dnia 27.03.2012 r.
zalaczonego do pozwu (k. 6 (koperta) i stanowiska prezentowanego w toku niniejszego procesu.



Rozstrzygajac na korzy$é powodéw kwestie istnienia po ich stronie interesu prawnego, oceni¢ jeszcze nalezalo
zasadno$¢ zgloszonego przez nich zadania - w konteksScie obowiazujacych przepisow.

Zgodnie z trescig art. 22 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2005 roku nr 31 poz. 266 z p6Zn. zm.) z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela
cze$é lokali, ktore przeznacza sie na wynajem jako lokale socjalne. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na
czas oznaczony (art.23 ust.1 cytowanej powyzej ustawy).

Takowa tez sytuacja miala miejsce w sprawie niniejszej. Strony laczyla umowa najmu lokalu socjalnego wskazanego w
pozwie w okresie od dnia 19.09.2009 roku do dnia 30 kwietnia 2010 roku. W zwiazku z powyzszym przyjac nalezato,
iz umowa ta wygasla w dniu 30 kwietnia 2010 roku i od tego momentu pozwani zajmuja lokal socjalny bez tytulu
prawnego. Nie laczy ich juz zatem zadna umowa dlatego tez Sad nie mog} orzec w sprawie niniejszej, iz w dalszym
ciggu istnieje stosunek najmu lokalu mieszkalnego, polozonego przy ul. (...) w S., powstaly na mocy umowy najmu
z dnia 19 wrze$nia 2008 roku pomiedzy Zarzadem (...), jako wynajmujacym, a L. i J. malz. L.. Brak jest rowniez
przepisOw prawa w oparciu o ktére Sad moglby zobowiaza¢ Gmine S. — Zarzad (...) w S. do nakazania jej zawarcia
umowy najmu konkretnego lokalu socjalnego z najemcami. Decyzja w przedmiocie zawarcia takiej umowy przyshuguje
bowiem wylacznie Gminie a nie Sadowi.

Marginalnie wskazaé¢ nalezy, iz umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu
przedluzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.
W razie wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego najemcy ponad wysoko$§¢ okreSlong w uchwale rady gminy
uzasadniajgcej oddanie w najem lokalu socjalnego od dnia ustania najmu do czasu opréznienia takiego lokalu stosuje
sie przepisy art. 18 ust. 11 2 (a wiec jako osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego obowigzane do dnia opréznienia
lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie) (art.23 ust.4 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego).

Zgodnie z §4 Uchwaly Nr XI/91/2011 Rady Miejskiej w S. z dnia 21 czerwca 2011 roku w sprawie wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej S. (publikowanej w dzienniku
Urzedowym Wojewbdztwa (...) z roku 2011 nr 197 poz. 2395) Za spekliajacych kryteria dochodowe do uzyskania
najmu lokalu socjalnego uznaje sie osoby nieprzekraczajace 50 procent dochodu ustalonego w § 2 uchwaty. Chodzi
tutaj o dochod dotyczacy najnizszej emerytury, ktora aktualnie wynosi 799,18 zlotych. Z kolei doch6d w rozumieniu
powyzszej Uchwaly to dochdd zdefiniowany w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. z 2001 roku nr 71 poz. 734).

Zatem za dochdéd uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu skladek
na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okre$lonych w przepisach o systemie
ubezpieczen spolecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza
sie $wiadczen pomocy materialnej dla uczniéw, dodatkéw dla sierot zupelnych, jednorazowych zapomoég z tytulu
urodzenia sie dziecka, dodatku z tytulu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych,
zasitkéw okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych Swiadczen pienieznych i §wiadczen w naturze z pomocy
spolecznej, dodatku mieszkaniowego oraz zapomogi pienieznej, o ktérej mowa w przepisach o zapomodze pieniezne;j
dla niektorych emerytow, rencistow i os6b pobierajacych Swiadczenie przedemerytalne albo zasilek przedemerytalny
w 2007 1. (art. 3 ust.3 cytowanej Ustawy).

W sprawie niniejszej watpliwoéci Sadu nie budzit fakt, iz doch6d o ktérym mowa powyzej a uzyskiwany przez J.
L. czyli 2.940, 69 zlotych (brutto), tj. 2.115,49 zlotych (netto) przekracza 50% najnizszej emerytury. Bez znaczenia
dla wysokos$ci dochodu jest w tym przypadku okoliczno$é, iz wynagrodzenie to jest de facto mniejsze z uwagi na
dokonywane potracenie komornicze.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji wyroku.



SSR Izabela Sadlowska



